2026.gada 14.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
“Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada
Nosaukums: Ziedi
piespiedu pardo$anas vértibu
Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Inetai Kaktinai

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasttijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 9662 002 0279, kas atrodas,
“Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada ir registréts Kauguru pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000362847 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 9662 002 0279 un kopéjo platibu
3242 m? (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts’), novertéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Inetai
Kaktinai izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéS8anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas “Ziedi”,
Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada, 2026.gada 11.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

23 900 (divdesmit tris takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vertéSanas
Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindgjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

“Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada



-+

2

Ei INTERBALT LA
Puid v s = e

SATURS
1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértejuma izmantota informacija
1.12 Bltiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Citi izdartie piepémumi
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama Tpasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9662 002 0279 apraksts
4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas
gar zemes vienibu
4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
4.2 4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vértéjuma pamatojums
5.2 Veértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vertibas aprekins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprekins.
5.7 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecinajums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Lappuse 1 no 26

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-+

2

Ed INTERBALTLIG
v v Ly i

Lappuse 2 no 26

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais padums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta,
Valmieras novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinata tiesu izpilditaja Ineta Kaktina.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 11.maijs.
Apskati veica V.Razminovi¢a.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 TpaSumtiesibas

Fiziska persona (miris).
Atzime — Bezmantinieku manta.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 9662 002 0279 un kopéjo platibu 3242 m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantosana

Neapsaimniekota lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/afauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme individualas dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 30.aprila Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Inetas Kaktinas Pieprasijums Nr.10451/097/2026-NOS.

Kauguru pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000362847 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie apgratinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas dzilak par
2metriem — 0,0486 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
iekartu un bavi - 0,0261 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju -
0,0065ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0,0423ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

APZIMEJUMI

Planota (atlautd) izmantoSana

i Savrupmaju (gimenes maju) apbiive DzS

l_] Mazstavu daudzdzivoklu apbiive DzD

:l Vasarnicu un darzkopibas sabiedribu apbiive DKS
D Sabiedriska apbiive S .
g DarTjumu apbiive D

- RaZo3anas apbiive R

- Derigo izrakienu ieguve RK ‘

Tehniska apbive T ‘

- Transporta un [inijbiivju teritorijas TL

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 188#nozoom

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



&

SRy
Lappuse 4 no 26

3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vientbas ZA dalu

Skats uz zemes vienibas A dalu Skats uz Lodes ielu — piebraucamo celu zemes vidusdala

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Skats uz zemes vientbas vidusdalu

Skats uz zemes vienibas DR dalu

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Valmieras novada, Valmieras pilsétas tiesa tuvuma, Kaugurmuiza,
pie Valmieras pilsétas Eksporta un Dzelcela ielas krustojuma.

Lidz Valmieras pilsétas centram ir aptuveni 2,3 km jeb 10 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu un mikroautobusu marsSruti. Tuvaka
marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Eksporta ielas, aptuveni 0,15 km attaluma no vértéSanas Objekta. Lidz
tuvakai dzelzcela stacijai “Valmiera” ir aptuveni 1 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Valmieras novada, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta uzskatams par
saméra labu.

>

XXX XX | XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9662 002 0279 apraksts
Zemes vieniba ar kopgjo platibu 3242 m2 un kadastra apziméjumu 9662 002 0279.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Eksporta ielas, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu
vai no Lodes ielas, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants zelu segumu. Autotransporta plisma un gajéju
kustiba gar ipaSumu ir maza. Kopuma, piebrauk$ana zemes vientbai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara, izteikti izstiepta forma. Reljefs ir lidzens. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots TpaSuma sadalianai divas zemes vienibas, divu dzivojamo maju celtniecibai
un uzturéanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas A dalu Skérso cel$ ar grants segumu (patvaligi iebraukts, nav servitits), pargja dala ir
lauksaimniecibas zeme — nekopts zalajs.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade Ir tuvuma -
Siltumapgade - -
Udensapgade Ir pievads -
Kanalizacija Ir pievads -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Nekustama ipaSuma “Ziedi”, Kaugurmuiza, Kauguru pagasta, Valmieras novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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